NAJOMNA ZMLUVA
uzatvorend podla 8 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v zneni
neskorSich predpisov

uzatvorend medzi:

Prenajimatel’ Obec
ICO:
zastUpend: Ing. Vladimir Kocérik, Starosta obce RadoSovce
(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomca: Kudla€ova Hana, nar. i

Bytom: 908 63 RadoSovce 144

(dalej len ,,ndjomca‘)
(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)
I
Predmet zmluvy

Prenajimatel je vlastnikom 3-izbového bytu €. 8, na druhom poschodi nachadzajiceho
sa v bytovom dome sup. €. 144, zapisaného v LV €. 881 pre obec a k. U. RadoSovce.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu 3- izbovy byt €. 8 na druhom poschodi
v bytovom dome sup. €. 144, zapisaného v LV €. 881, pre obec a k. U. RadoSovce.

Byt pozostava z 3 izieb, kuchyne, kipelne a WC . Celkovéa podlahova plocha bytu je
73,30 m2

1.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 1rok s i€innostou od 1.8.2019.
Najom bytu konci diiom uplynutia doby, na ktord je zmluva uzavreta.
Najom bytu méZe byt ukonceny pisomnou dohodou zmluvnych stran.

Najom bytu moéze prenajimatel’ vypovedat’ pisomnou vypovedou za splnenia
podmienok ustanovenych v § 711 Obcianskeho zakonnika. Vypovedna lehotaje 3 mesiace
od doruCenia pisomnej vypovede nadjomcovi (ndjomcom).

Vypovedna lehota plynie prvym dfiom mesiaca nasledujliceho po doruceny pisomnej
vypovede druhej zo zmluvnych stran.



Najom bytu méZe byt prenajimatelom opakovane uzatvoreny ato pisomnou zmluvou
o0 najme bytu medzi prenajimatelom andjomcom. Podmienkou pre opakované uzavretie
zmluvy o ngjme je to, Ze po predchadzajicu dobu najmu si ndjomca plnil vSetky podmienky
vyplyvajlce z tejto ndjomnej zmluvy. O moznosti opakovaného uzatvorenia ngjomnej zmluvy
v pripade splnenia vSetkych dohodnutych podmienok v tejto najomnej zmluve po dobu
trvania ndjmu pisomne prenajimatel’ bude najomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred
dohodnutym terminom ukoncenia najmu bytu.

1.
Opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva najomného bytu

Vybavenim bytu je jeho vSetka vnutorna inStalacia (potrebné rozvody vody,
Ustredného Kkarenia, elektroinStalacie) okrem stupacich vedeni, ktoré su urcené na spolocné
uzivanie, zvoncek, postova schranka a dalej kuchynska linka.

V.
Vyska najomného

Vyska ndjomneho je stanovend vo vyske 129,74 € (slovom: jednostodvadsatdevét eur
sedemdesiatStyri centov) mesacne.

Najomca je povinny platit’ ndjomné vzdy do 5. diia prislusného mesiaca trvania najmu,
a to v hotovosti do pokladne obce, kde prenajimatel’ vystavi ndjomcovi prijmovy pokladni¢ny
doklad o prevzati zaplatenej sumy ndjomného alebo prevodom na ucet prenajimatela, na Ucet
Cislo: 2600265001/5600, kde variabilnym symbolom je mesiac a rok zaplateného najomného.

Najomné sa povaZzuje za zaplatené diiom pripisania zaplatenej sumy na UGcet
prenajimatela alebo dfiom kedy bolo najomné zaplatené v hotovosti do pokladne
prenajimatela.

V pripade, Ze najomné nezaplati najomca v dohodnutej lehote, je tento povinny
zaplatit’ prenajimatel’'ovi Urok z omeSkania v sulade s ust. § 517 Obcianskeho zéakonnika.

Najomnik je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi diiom vzniku ndjmu sumu vo vyske
778,44 EUR, ktord je Sest’ ndsobkom mesacného ndjomneho. Uvedend sumu je povinny
zaplatit' v hotovosti do pokladne prenajimatela. Istina bude pri ukonceni najmu bytu
vyplatena najomnikovi. Tato istina sa nedroCi asluZi ako zabezpeka v pripade straty
schopnosti uhrédzat’ ndjomné a ostatné sluzby, resp. na thradu Sk6d spdsobenych nadjomcom.
Uvedena istina je vedend na osobitnom UcCte prenajimatela. Prenajimatel’ je opravneny zo
zabezpeky zloZenej najomcom previest sumu zodpovedajucu nedoplatku na najomnom
z osobitného UCtu na beZzny Ucet prenajimatela, ak ndjomca v plnom rozsahu nezaplati
najomné za ten ktory mesiac trvania najmu, a to najmenej po dobu dvoch mesiacov pocas
ndjmu bytu. Prenajimatel’ je opravneny zo zébezpeky zloZenej najomcom previest sumu
zodpovedajiucu vySke preukazanej Skody na predmete najmu spdsobenej najomcom
z osobitného Uctu na bezny Gcet prenajimatela.



Drfiom uzavretia ndjomnej zmluvy vznika ndjomcovi pravo byt, ktory je predmetom
tejto zmluvy uZivat' apovinnost' platit' prenajimatelovi Uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu.

V.
Iné poplatky spojené s uzivanim bytu

Najomcaje povinny platit' mesacne preddavok vo vyske:
- osvetlenie spol. priestorov 7,10
- TKQ 4*08

Spolu 12,08 € / mesiac

Uvedeny preddavok zodpoveda predpokladanym mesacnym nakladom na sluzby
spojené s uzivanim bytu.

Sto€né - poplatok zacne prenajimatel’ G¢tovat' najomcovi po oprave odpadového systému vo
vyske 7,53 € na osobu za mesiac.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zmenit' vySku mesacného preddavku pocas
trvania najmu v pripade, Ze dojde k zvySeniu nakladov u dodavatelov sluzieb do bytového
domu, v ktorom sa byt €. 8 nachadza. O ddvode zvy3enia poplatku je prenajimatel’ povinny
najomcu pisomne informovat a to pred zvySenim tohto poplatku.

Skutocné néklady za poskytnuté plnenia roziCtuje prenajimatel’ ndjomcovi na
jednotlivé byty v dome takto:

1 Dodavka studenej vody: Prenajimatel’ bytu zabezpeCi dodavku studenej vody.
Najomca uhradi podiel spotreby podla poctu oséb alebo nameranych hodnét v byte.

2. Osvetlenie spoloCnych Casti a spoloCnych zariadeni domu: Prenajimatel’ zmluvne
zabezpeCi dodavku elektrickej energie do spolo¢nych priestorov. Najomca uhradi
néklady stanovenym pausalnym poplatkom.

3. Vyvoz komunalneho odpadu: Prenajimatel’ zabezpeci vyvoz komunalneho odpadu pre
najomcu aosoby snim byvajace. Najomca bytu uhradi poplatky za odvoz
komunalneho odpadu v sulade s VZN Obce Rado3ovce.

Po obdrzani ro¢ného zUc¢tovania za sluzby suvisiace s ndjmom je prenajimatel’ povinny
obozndmit’ najomcu s preplatkom alebo nedoplatkom na nékladoch spojenych suZivanim
bytu. V pripade preplatku, je prenajimatel’ povinny ndjomcovi preplatok vratit' do 15 dni od
dorucenia o ozndmeni o vySke preplatku. V pripade nedoplatku je ndjomca povinny doplatit’
nedoplatok v lehote do 15 dni od dorucenia ozndmenia o vySke nedoplatku na U(cet
prenajimatela alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

VL
Prava a povinnosti zmluvnych stran
1. Prenajimatel’ sa zavézuje prenechat’ ngjomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na
dohodnuté uZivanie a zabezpeCit najomcovi neruSeny vykon prav, spojenych
S uzivanim bytu.



2. Prenajimatel’ je opravneny poZadovat' pristup do bytu za u¢elom vykonania kontroly,
¢i ndjomca uziva byt dohodnutym spbsobom, ato po predchadzajiucom pisomnom
oznameni prenajimatela.

3. Najomca sa zavazuje, Ze byt bude uZivat' na dohodnuty Gcel pre potreby seba a 0sdb,
ktoré maju suhlas od prenajimatel’a tento byt uZivat'.

4. Stavebné Upravy v predmete ndjmu mdze najomca vykonat' len s pisomnym sthlasom
prenajimatela av stilade so stavebnym zdkonom. Drobné Upravy a opravy Vv byte
stvisiace sjeho uzivanim anaklady spojené sbeznou Gdrzbou uhradza najomca.
PoSkodenie zariadenia bytu a spolo€nych priestorov v dome uhradi najomca v plnej
vyske na GCet prenajimatel’a alebo v hotovosti do pokladne prenajimatela.

5. N&jomca sa zavazuje, Ze byt bude uzivat' tak, aby bol umozneny ostatnym najomcom
neruSeny vykon ich prav spojeny s uZivanim ich bytov.

6. Najomca sa zavazuje, Ze nebude v byte vykonavat podstatné zmeny a stavebné Gpravy
bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela, a to ani na svoje naklady.

7. Najomca sa zavazuje, Ze si zabezpeCi osobitné zdruzené poistenie domacnosti. Poistna
zmluva bude prenajimatelovi predloZzena do 30 dni odo dfia uzavretia najomnej
zmluvy.

8. Najomca sa zavazuje, Ze bez zbyto¢ného odkladu oznami prenajimatelovi nutnost’
vykonania oprav v byte, ktoré ma vykonat prenajimatel.

9. Najomca nie je opravneny uskutocnit' akukol'vek dispoziciu s bytom (vymena bytu,
prenechanie Casti bytu, podndjom bytu, prijatie dalSich os6b do bytu apod.) bez
predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela. S pisomnym  sdhlasom
prenajimatela je najomca opravneny vymenit byt s inym najomcom bytového domu
stp. €. 144.

10. Najomca a kazda osoba opravnena uzivat’ byt s najomcom je povinna prihlasit’ sa na
trvaly pobyt v obci RadoSovce.

11. Ngjomca je povinny umoznit' pristup prenajimatelovi do bytu za Gc¢elom
prekontrolovania technického stavu bytu a dodrZiavania zmluvnych podmienok.

12. V pripade, Ze ddjde k zmene skuto€nosti rozhodujucich pre urcenie vysky najomného,
vySka najomného sa meni od 1 diia mesiaca, ktory nasleduje po prislusnej zmene.

13. Najomca je povinny ku diu zéniku ndjmu bytu tento odovzdat prenajimatelovi
vypratany av stave bez zavad, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade
zistenia zdvad Vv byte spbsobenych ndjomcom zavdzuje sa najomca nahradit
prenajimatelovi naklady na tie opravy a prace, ktoré musel prenajimatel’ vykonat' tak,
aby byt bol uvedeny do stavu, kedy méze byt dany do ndjmu dalSiemu najomcovi.

14. Prenajimatel’ po skoncéeni nadjmu neuhradi najomcovi naklady na stavebné Upravy a iné
podstatné zmeny, ktoré ndjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, oc¢o sa
pripadne kvalita a vybavenie bytu zlepSila ato ani vtedy, ak od najomcu nepoZaduje,
aby byt uviedol do pdvodného stavu.

15. Najomca je povinny vykonavat sluzby, za ktoré od prenajimatela nebude poZadovat’
Uhradu a to upratovanie spolo¢nych priestorov.

16. Najomca je povinny zistené zavady v najomnom byte oznamit' prenajimatelovi
pisomne bez zbyto¢ného odkladu po ich zisteni.

17. Najomca je povinny byt vypratat’ diom ukoncéenia najmu bez naroku na poskytnutie
bytovej ndhrady (ndhradny byt, ndhradné ubytovanie, pristreSok).

VILI.
Zaverecné ustanovenia



Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ac¢innost’ diiom nasledujucim po dni zverejnenia zmluvy v zmysle 847a Obcianskeho
zakonnika.

Tato zmluvu moZno menit adopifiat pisomnym dodatkom podpisanym oboma
zmluvnymi stranami.

Vztahy medzi zmluvnymi stranami, ktoré nie s upravené touto zmluvou sa riadia
Obcianskym zakonnikom a dalSimi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Zmluva je vyhotovend v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrZi jeden
rovnopis a najomca obdrzi jeden rovnopis.

Ugastnici prehlasuji, Ze si tato zmluvu riadne preditali, jej obsahu porozumeli a
na znak suhlasu s fou ju podpisali.

V RadoSovciach, diia 4.7.2019

Prenajimatel”: N4jomca:

Obec Radosovce na
v zast. Ing. Vladimir Ki
Starosta obce RadoSovce



